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PROJETO DA LOCACAO SOCIAL AVANCA E ATENDERA FAMILIAS MAIS POBRES
*Roberto Capuano

O governo, através do diretor de Habitagio da Secretaria de Politica Urbana (6rgio lig-
ado ao Ministério do Planejamento), Dr. Edson Ortega, vem acelerando e ultimando o
lancamento do projeto da Locagdo Social, Antiga reivindicagido dos corretores, ignorada
por outros governos , ela desde o inicio faz parte do plano de governo do presidente Fer-
nando Henrique Cardoso e agora, dentro de alguns dias, serd apresentada como projeto de
lei para aprovagido no Congresso. .

Sua impontincia € vital para a melhoria das condigdes habitacionais de grande parte
da populagdo. Hi os que podem comprar seu imével, um grupo ampliado pelas canas de
crédito e programas habitacionais populares, e hi os que podem alugar. Mas a maioria que
compde o deficit habitacional, estimddo em 10 milhdes de moradias, nio pode nem com-
prar nem alugar, -

Dados do IBGE mostram que o nimero de familias com renda de 1 a 5 saldrios mini-
mos € equivalente ao nimero de familias que ocupam habitagoes precirias. Estas familias
estio condenadas a viver em locais onde a insalubridade é uma constante, e, mais do que
iss0, em locais que se transformam em ninhos de criminalidade. _

A proposta da locagio social € extremamente simples. O inquilino paga de 10 a 15%
de sua renda familiar, seja ela qual for. O governo garante ao locador um aluguel de 0,5%
sobre o capital investido na construgdo do imével . Se uma familia ganha 2 saldrios mini-

- mos, pagard R$ 24,00 de aluguel. Se o imével custou R$12 mil para o locador (valor de ter-

rend mais construgdo de 40m2 na periferia), o proprietirio receberd R$60,00 de aluguel.

Na pritica, bancar esta diferenca ndo custard um real ao governo. Os impostos que
serdo gerados pela ativagdo da construgio civil e das atividades a ela coligadas superario
em muito os gastos do Tesouro,

Se considerarmos que bandido nio tem carteira de trabalho e que estaremos separan-
do, em conjuntos habitacionais, as familias de trabalhadores dos marginais, o lucro social
obtido com esse projeto ji serd imenso. Sem contar a melhoria das condigdes de satide, se-
guranga e qualidade de vida ji que custa quase nada integrar em um conjunto desse tipo
(uadras de esportes e um centro comunitério.

Existem capitais com vocagio de investimento de longo prazo, como os fundos de
pensdo que, juntos, detém mais de R$ 20 bilhoes (e os maiores sdo estatais). Muitos deles
tem direcionado recursos de forma equivocada e por vezes alé desastrada para a con-
strugdo de shopping centers, grandes edificios comerciais etc. Seriam excelentes investi- ¢
dores para a locagio social. Teriam' o lucro imediato da valorizagdo da coisa feita, teriam
venda e a valorizagdo do entorno, além de atender a seus proprios contribuintes. Ha tam-
bém a possibilidade de atrair capitais externos para a locagiio social.

Existem recursos no FGTS , no Fundo de Amparo ao Trabalhador e no Banco Inter-
americano de Desenvolvimento (BID). E para um projeto desta natureza, que nio benefi-
cia apenas familias carentes, mas a sociedade como um todo, pode-se tranquilamente
deslocar uma verba do orgamento. E possivel ainda contar com financiamentos a investi-
dores - principalmente proprietirios de grandes glebas ociosas que poderiam otimizar seu
patrimonio -, com agdes coujuntas das prefeituras com a iniciativa privada e, principal-
mente, com a participagdo da comunidade organizada em conselhos minicipais de
habitagdo. O estimulo 4 construgio poderia ser reforgado com a insengdo do lucro imobil-
idrio e do imposto de renda para quem produzisse habitagoes com esta finalidade.

Alternativa existe, como se vé, para transformar um problema (habitagio
preciria) em solugio (ativagdo da economia e geragio de empregos de baixa qualificagio
) . Ela € concreta e factivel. Depende de vontade politica para se materializar em avango so-
cial e progresso econdmico. '
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